Uchwala Nr .............. 12025
Rady Gminy Brzezno z dnia ......... 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno (obreby Wieclaw, Brzezno, Wilczkowo)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Brzezno uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV/147/2021 Rady Gminy Brzezno z dnia 18 czerwca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zmienionego uchwata Nr XXXV/210/2022 Rady Gminy Brzezno z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr XXV/147/2021 Rady Gminy Brzezno z dnia 18 czerwca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno przyjetego uchwata Nr XL1/174/2014 Rady
Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r. i zmienionego uchwatg Nr XXXI/191/2022 Rady
Gminy Brzezno z dnia 28 kwietnia 2022 r. w czesci nie obejmujacej lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych dla ktérych
ma zastosowane z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno,
zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar o sumarycznej powierzchni ok. 264 ha.

§2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigce zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5,
nr 6;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno stanowiacy zatgczniki nr 7, nr 8, nr 9,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 10;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 11;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 12.

§3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreSlenie:

1) elektrownia sloneczna — nalezy przez to rozumie¢ kompletng pod wzgledem
technologicznym instalacj¢ stuzaca do wytwarzania i przetwarzania energii elektrycznej
poprzez wykorzystanie energii promieniowania stonecznego (fotowoltaika), o mocy
wigkszej niz 500 kW, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i obiektami



2)

3)

4)

5)

6)

7)

towarzyszacymi, stuzacymi do wytwarzania, przesylu i magazynowania energii
elektrycznej;

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
1 okreslona w tek$cie planu, ktoéra ogranicza obszar usytuowania budynkow, konstrukceji na
ktorych posadowione sg panele fotowoltaiczne oraz magazynow energii; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu
terenu;

zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej o szerokosci okre§lonej w ustaleniach szczegétowych, ztozony z gatunkow drzew
i krzewoéw rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sasiednich;

obszar do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec
obszar, w obrebie ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy oraz wymoég wprowadzenia ciaggow
zieleni izolacyjnej o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegélowych, z
dopuszczeniem prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

zielen naturalna — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, charakterystyczng dla
danego siedliska, rozwijajaca si¢ w sposdb swobodny;

zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia o wysoko$ci powyzej
2 m.

ROZDZIAL. 2
USTALENIA OGOLNE

§4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu

1.

2.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) identyfikator cyfrowo-literowy okreslajacy numer w ramach klasy oraz symbole klasy
przeznaczenia terenow i numer jednostki przestrzenne;j;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy "WIII" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) linia elektroenergetyczna SN wraz ze strefg ochronna;

7) obszar do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjne;j.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenow:

1) PEF-RN - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) PEF-IKP — teren elektrowni stonecznej lub oczyszczalni $ciekdw;

3) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) L —teren lasu;

5) ZN - teren zieleni naturalnej;

6) KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego



§7.

§8.

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza sig
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, o ile nie narusza przepisOw prawa.
Ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

Dopuszcza sie prowadzenie podzialdow geodezyjnych po granicach terendw.

Na poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci 1urzadzen

infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych i zieleni.

Nakazuje si¢ takie zagospodarowanie terenéw, aby nie zakldoci¢ dostepu komunikacyjnego

do terenow rolniczych i lesnych.

Dla dziatek wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury, doj$¢ i

dojazdow do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja ustalenia

dotyczace udziatu biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona

w ustaleniach szczegdtowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dzialek sasiednich tj. poprawy funkcjonalno$ci
dziatek sgsiednich, regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania
stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu

1.

Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakow "Ostoja Drawska" PLB320019, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody.

W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsiewzieé¢ znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko; zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
dziatkach sasiednich;

3) dziatan i uzytkowania terenow, ktéore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadoéw (poza miejscami do tego
przeznaczonymi);

4) skladowania odpadoéw niebezpiecznych;

5) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore generuje uciazliwosci dla $rodowiska,
powodowane przez zanieczyszczenie powietrza, hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci $rodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przyleglych;

6) likwidacji oraz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, z wylgczeniem

zadrzewien uniemozliwiajacych wlasciwe utrzymanie ciggéw melioracyjnych i



drenazowych oraz zadrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych,
zwigzanych z realizacja ustalen niniejszego planu;

7) lokalizacji stacji transformatorowych i magazynow energii w odleglosci mniejszej niz
100 m od budynkéw mieszkalnych.

W granicach obszaru objgtego planem nakazuje sig:

1) zachowania przepustowosci i ciggltosci rowdw oraz sieci drenarskich, istniejacych w
granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

2) takie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu aby nie stanowilo ono zrdédia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; w celu ochrony wod podziemnych,
w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw, smaréw i innych substancji
mogacych negatywnie wptyna¢ na ich czystos$¢, nakazuje si¢ uszczelnienie podtoza;

3) prowadzenie prac ziemnych, w poblizu drzew ktore nie sg przeznaczone do wycinki, w
sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz ich pni;

4) do ksztaltowania zieleni nie wprowadza¢ roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne;

5) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

6) stosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

7) ograniczenia oswietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na
terenach, na ktoérych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne;

8) rozplantowanie mas ziemnych, w szczegélno$ci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terenow zieleni lub ich wywoéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terené6w, na ktorych rozmieszczone beda obiekty i urzadzenia wytwarzajace

energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW, pokrywaja si¢ z liniami

rozgraniczajacymi terendow oznaczonych jako PEF-RN oraz PEF-IKP.

Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wokot terenéw lokalizacji elektrowni stonecznych o

wysokosci do 3,0 m n.p.t. z pozostawieniem minimum 20 cm wolnej przestrzeni od poziomu

gruntu; nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen pozbawionych zakonczen ostrymi elementami w

postaci kolcow czy drutu kolczastego itp.

§9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

1.

Na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest obszaréw i obiektow wpisanych do

rejestru zabytkow.

W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ strefy ,,W III”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac

ziemnych. Strefa ,,WIII” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;j.

Obowiazuje:

— wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow:

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okreSlonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony
zabytkow.

§10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw



gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania

si¢ mas ziemnych - na terenie opracowania planu brak jest terenow gorniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

§11. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie wystepuja.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

L.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu, a takze z drég przebiegajacych w bezpos$rednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem tj. drég wojewddzkich, powiatowych oraz gminnych.

Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu drogi wewnetrzne.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

a) dla terenow elektrowni stonecznych - minimum 1 miejsce na elektrownig;

b) dla terenu oczyszczalni $ciekdw — minimum 2 miejsca na oczyszczalnie.

Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu objg¢tego wymogiem lokalizacji
miejsc do parkowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie podejmuje si¢ ustalen.
Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZN.

Dla terenéw oznaczonych symbolami L, RN, ZN, dopuszcza si¢ dostgp poprzez tereny
przylegte.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

1.

Dopuszcza si¢ budowg oraz likwidacjg, przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje
infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, nie
pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnienia wlasciwej, zgodnej
z ustaleniami planu obstugi terenu.
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog.
W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach
o innym przeznaczeniu, o ile okreslone w ustaleniach szczegdélowych przeznaczenie terenu
oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.
Zakaz lokalizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej wymagajacych uzyskania
zgody na wylaczenie gruntow rolnych z uzytkowania rolniczego na terenach chronionych
uzytkow rolnych klas I-I11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wod¢ ustala
si¢:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci istniejacych, modernizowanych i
projektowanych przewodoéw o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm;
2) do czasu realizacji sieci wodociggowe] na poszczegélnych terenach oraz do celow
gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ lokalnych;
3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi zasad PPOZ.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow
ustala sig:



7.

8.

10.

11.

12.

1) odprowadzenie $sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz ©@
150 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o @ 50 mm dla kanalizacji sanitarnej
ci$nieniowe;j;

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych oraz stosowanie innych systeméw
oczyszczania $ciekow, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in.
z zakresu Prawa wodnego;

2) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: 150 mm;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
1 roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikéw;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
oczyszczania i ich dalsze wykorzystanie;

5) zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna
oraz zaleganiem wod opadowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢

elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych niskiego, $redniego i

wysokiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) odbior energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych lub
technologicznych poprzez budowg sieci gazowej;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

3) ustala si¢ budowg sieci srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm.

4) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdtuz gazociagéw o szerokosci zgodne;j
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie; w
strefach ochronnych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

5) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

6) w strefach kontrolowanych od gazociggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe
nowych sieci.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostepnosci

telekomunikacyjnej ustala si¢ - zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacych i

projektowanych sieci.

Ustalenia zasad gromadzenia 1 unieszkodliwiania odpadow - gromadzenie i

zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie gminy oraz przepisami odrebnymi dotyczgcymi odpadow.

W zakresie melioracji wodnych ustala sig:

1) w obrebie obszaru objetego planem miejscowym wystepuje sie¢ drenarska,



§14.

§15.

§16.

2) zagospodarowanie terenu nie moze uszkadza¢ urzadzen melioracji wodnych,
wystepujacych w rejonie obszaru planu i w jej sasiedztwie,

3) w przypadku kolizji z elementami systemu melioracji podziemnej, nalezy dokona¢ ich
naprawy, wzglednie przebudowy. Przebudowa melioracji powinna zapewni¢ droznosc,
wla$ciwy stan techniczny, jak i kierunek oraz natezenie odptywu wody, oraz bezpieczne
i prawidlowe funkcjonowanie.

Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania

oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdétowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuja.

Ustalenia dotyczgce szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

L.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdtuz tras ich przebiegu strefe¢ ochronng wolng od
zabudowy:

1) strefa ochronna dla linii napowietrznych SN wynosi po 7,5 m od osi w obu kierunkach;
2) strefa ochronna dla linii napowietrznych nN wynosi po 1,5 od osi w obu kierunkach;

3) o$ symetrii strefy ochronnej wyznaczaja shupy;

4) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia linii;
5) w strefie ochronne;j:

a) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;;

b) nakazuje si¢ zagospodarowania terenu w sposdb umozliwiajacy dojazd do stanowisk
stupowych oraz przewodow wzdhuz przebiegu linii w celu prowadzenia prac
zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudows, eksploatacja i rozbiorka
linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii;

c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez,
masztow, itp.

Nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowanej wzdluz gazociagdéw o szerokosci zgodnej z
przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1ich usytuowanie. W strefach kontrolowanych wystgpujg ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

Przez obszar opracowania planu miejscowego przebiega gazociag wysokiego ci$nienia
DN150 (oznaczony na mapie zasadniczej jako gsD150) relacji Drawsko Pomorskie —
Swidwin (rok budowy 1992). W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia
obowigzuja ustalenia dla poszczegdlnych typdéw obiektow wedlug przepisow odrebnych z
zakresu prawa budowlanego, warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1 ich usytuowanie oraz bezpieczenstwa pracy. Dla danego typu gazociggu odleglosé
od osi gazociagu do skrajnych elementow paneli fotowoltaicznych wynosi 5 m (i 3 m od
ogrodzenia) oraz nalezy zachowac¢ odleglos¢ 10 m od osi gazociggéw do wykonywanych
uziomoéw infrastruktury techniczne;.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w otoczeniu wojskowego lotniska Swidwin,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tego lotniska.



§17.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE dot. JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 1

Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1PEF-RN” o powierzchni ok. 27,7025 ha,
»1.2PEF-RN” o powierzchni ok. 29,2981 ha, ,,1.3PEF-RN” o powierzchni ok. 3,0727 ha,
»1.4PEF-RN” o powierzchni ok. 1,3984 ha, ,,1.5SPEF-RN” o powierzchni ok. 14,3777 ha,
»1.6PEF-RN” o powierzchni ok. 73,5125 ha, obowiazujq nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych Zrodet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzona dziatalnoscia — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nN, stacje elektroenergetyczne;

3) w granicach ,,obszaru do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej” nakazuje si¢
realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej rowniej 8,0 m.

4) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajetych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0, maksymalna 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05, lecz nie wiecej niz 300 m?;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) 1.1PEF-RN - 6,0 m od granicy obszaru objetego planem, 10,0 m od 1.1ZN, 1.2ZN,
1.3ZN, 1.4ZN;

b) 1.2PEF-RN — 6,0 m i 18,0 m od granic obszaru obj¢tego planem, 10,0 m od
1.11.ZN;

¢) 1.3PEF-RN-6,0 m od 1.1KR, 18,0 m od granicy obszaru obj¢tego planem;

d) 1.4PEF-RN -6,0 m od 1.1KR, 6,0 m od granicy obszaru objetego planem;

e) 1.5PEF-RN-6,0 m od 1.2KR, 6,0 m od granicy obszaru objetego planem, 10,0 m
od 1.12ZN, 20,0 m od 1.2L;

f) 1.6PEF-RN — 6,0 m od 1.2KR, 10,0 m od 1.13ZN, 1.14ZN, 1.15ZN, 1.16ZN,
1.17ZN, 18,0 m i 20,0 m od granicy obszaru objetego planem, 20,0 m od 1.3L.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — polaczenie z systemem drogowym - drogi publiczne
(droga wojewodzka nr 162) oraz wewnetrzne w granicach planu oraz poza nimi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w
granicach terenéow 1.SPEF-RN oraz 1.6PEF-RN znajdujg si¢ strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia §9, ust. 2.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren 1.6PEF-RN przebiega
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN — obowigzuja przepisy §16 ust. 1.

8. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.



§18. Dla terenow oznaczonych symbolami: ,,1.1RN” o powierzchni ok. 5,3867 ha, ,,1.2RN” o
powierzchni ok. 1,0077 ha, ,,1.3RN” o powierzchni ok. 0,4852 ha, ,,1.4RN” o powierzchni
ok. 10,1447 ha, ,,1.SRN” o powierzchni ok. 3,1713 ha, ,,1.6RN” o powierzchni ok. 0,8985 ha,
»1.7RN” o powierzchni ok. 0,2873 ha, ,,1.8RN” o powierzchni ok. 0,1998 ha, ,,1.9RN” o
powierzchni ok. 2,1816 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia

1. Przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania oraz istniejacych
zadrzewien i zakrzewien;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury melioracyjne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wymagajacych
wylaczenia gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren 1.9RN przebiega napowietrzna
sie¢ elektroenergetyczna SN — obowiazuja przepisy §16 ust. 1.

5. Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1ZN” o powierzchni ok. 0,0555 ha, ,,1.2ZN” o
powierzchni ok. 0,0747 ha, ,,1.3ZN” o powierzchni ok. 0,0640 ha, ,,1.4ZN” o powierzchni
ok. 0,4369 ha, ,,1.5ZN” o powierzchni ok. 0,1297 ha, ,,1.6ZN” o powierzchni ok. 0,0905 ha,
»1.7ZN” o powierzchni ok. 0,1576 ha, ,,1.8ZN” o powierzchni ok. 0,0448 ha, ,,1.9ZN” o
powierzchni ok. 0,1206 ha, ,,1.10ZN” o powierzchni ok. 0,1534 ha, ,,1.11ZN” o powierzchni
ok. 0,8197 ha, ,,1.12ZN” o powierzchni ok. 0,2264 ha, ,,1.13ZN” o powierzchni ok. 0,3150
ha, ,,1.14ZN” o powierzchni ok. 0,1866 ha, ,,1.15ZN” o powierzchni ok. 0,0772 ha, ,,1.16ZN"
o powierzchni ok. 0,1554 ha, ,,1.17ZN” o powierzchni ok. 0,0546 ha, obowiazujg nastepujace
ustalenia

1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

4. Stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1L” o powierzchni ok. 0,5545 ha, ,,1.2L” o
powierzchni ok. 0,1085 ha, ,,1.3L” o powierzchni ok. 0,2728 ha obowiazujgq nastepujace
ustalenia

1. Przeznaczenie terenu — teren lasu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dot. lasoéw;
2) zakaz zabudowy (nie dotyczy zagospodarowania dopuszczonego w lasach w przepisach
odrgbnych) oraz zabudowy dopuszczonej w pkt 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
komunikacyjnej w zakresie nie naruszajacym przepisow o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych.



§21.

§22.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1KR” o powierzchni ok. 0,1457 ha, ,,1.2KR” o
powierzchni ok. 0,7697 ha obowiazuja nastepujace ustalenia

1.
2.

Przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in.
chodnikéw, $ciezek rowerowych, ciagdbw pieszo-rowerowych), urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej i izolacyjne;j.

Zasady obstugi komunikacyjnej — potaczenie z systemem drogowym poza granicami planu.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

ROZDZIAL 4

USTALENIA SZCZEGOLOWE dot. JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 2

Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,2.1PEF-RN” o powierzchni ok. 8,7610 ha, ,,2.2PEF-
RN” o powierzchni ok. 6,4680 ha, ,,2.3PEF-RN” o powierzchni ok. 15,9363 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzona dziatalno$cia — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nN, stacji elektroenergetyczne;

3) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajgtych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0, maksymalna 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05, lecz nie wiecej niz 300 m?;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) 2.1PEF-RN - 10,0 m od 2.1ZN, 18,0 m od granic obszaru objetego planem;
b) 2.2PEF-RN, 2.3PEF-RN - 18,0 m od granic obszaru objetego planem;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha.

Zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez sgsiadujaca droge powiatowa nr 1072Z na

dziatce nr 358.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



a) przez teren 2.2PEF-RN przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

b) przez teren 2.1PEF-RN przebiega sie¢ gazowa S$redniego cisnienia — obowigzuja
przepisy §16 ust. 2.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,2.1ZN” o powierzchni ok. 0,2479 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;.

Zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,2.1PEF-IKP” o powierzchni ok. 1,6466 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub oczyszczalni $ciekow.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzona dziatalnoscia — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nN, stacji elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej oczyszczalni §ciekow;

4) maksymalna powierzchnia elektrowni stonecznej (rozumiana jako teren wyznaczony
poprzez lokalizacj¢ skrajnych paneli fotowoltaicznych) — do 0,5 ha;

5) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajgtych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,001, maksymalna 0,5;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 6,0 m od
granic obszaru objetego planem.

Zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez sasiadujaca droge wewngtrzng na dzialce nr

247/178.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu — teren zlokalizowana jest w granicach obszaru specjalnej ochrony

ptakow "Ostoja Drawska" PLB320019, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne w

zakresie ochrony przyrody.



6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna SN — obowiazuja przepisy §16 ust. 1.

7. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

ROZDZIAL 5
USTALENIA SZCZEGOLOWE dot. JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 3

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,3.1PEF-RN” o powierzchni ok. 13,1929 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych zroédet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzona dziatalnoscia — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nN, stacji elektroenergetyczne;

3) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajgtych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0, maksymalna 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05, lecz nie wiecej niz 300 m?;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m
granic obszaru opracowania planu;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha.

hd

Zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez sasiadujaca droge wewnetrzng na dziatce nr 56.
6. Stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,3.2PEF-RN” o powierzchni ok. 28,2744 ha
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nN, stacji elektroenergetyczne;

3) w granicach ,,obszaru do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej” nakazuje si¢
realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej réwniej 8,0 m;



4) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajetych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0, maksymalna 0,05;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,05, lecz nie wigcej niz 300 m?;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 6,0 m 1
18,0 m granic obszaru opracowania planu, 10,0 m od 3.1ZN.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej — polaczenie z systemem drogowym - drogi publiczne
(droga wojewodzka nr 162) oraz wewngetrzne sgsiadujgce z obszarem opracowania planu.
6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16
ust. 1;
b) przez teren przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia — obowiazuja przepisy §16
ust. 3.
7. Stawka procentowa z tytutu opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,3.3PEF-RN” o powierzchni ok. 8,2420 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW — elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzona dziatalno$cia — m.in. magazyndéw energii, stacji transformatorowych
WN/SN/nN, stacji elektroenergetyczne;

3) w granicach ,,obszaru do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej” nakazuje si¢
realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej rowniej 8,0 m;

4) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni nie zajgtych pod obiekty budowlane jako
biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0, maksymalna 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05, lecz nie wiecej niz 300 m?;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 18,0 m

granic obszaru opracowania planu.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez sgsiadujacg droge wojewodzka nr 163.



Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przezteren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16
ust. 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacej lotniska wojskowego —
obowiazuja przepisy §16 ust. 4.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,3. o powierzchni ok. 0, a, ,3. 0
28. DI b ych symbolami: ,,3.1RN” ierzchni ok. 0,8989 ha, ,,3.2RN”
powierzchni ok. 1,7887 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania oraz istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury melioracyjne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wymagajacych
wylaczenia gruntow rolnych z uzytkowania rolniczego.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§29. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,3.1L” o powierzchni ok. 0,4096 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia

1.
2.

Przeznaczenie terenu — teren lasu.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dot. lasow;

2) zakaz zabudowy (nie dotyczy zagospodarowania dopuszczonego w lasach w przepisach
odrgbnych) oraz zabudowy dopuszczonej w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
komunikacyjnej w zakresie nie naruszajagcym przepisow o ochronie gruntow rolnych i
le$nych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§30. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,3.1ZN” o powierzchni ok. 0,0965 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;.

Zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

Stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.



ROZDZIAL. 10
USTALENIA KONCOWE

§31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.
§32. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Brzezno z dnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
wytozonego do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno (obrgby Wigctaw, Brzezno, Wilczkowo), uwagi nie wplynely.



Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Brzezno z dnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastgpuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, nie
wynika z ustalen planu.



Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Brzezno z dnia ...............

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno, dostepne
sg pod adresem:



